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Приглашение к участию в конкурсе на разработку кон-
цепции редевелопмента кинотеатров «Варшава» и «Вос-
ход».

Конкурс проводится по инициативе ADG group совместно 
с Комитетом по Архитектуре и Градостроительству города 
Москвы.

Официальный сайт конкурса: www.cinemarenovation.com

Официальный сайт ADG group: www.adggroup.ru

Официальный сайт Комитета по Архитектуре и Градо-
строительству города Москвы: www.mka.mos.ru 

Организатор конкурса: Агентство стратегического раз-
вития «ЦЕНТР», www.centeragency.org.

Документ подготовлен Агентством стратегического разви-
тия «ЦЕНТР». Исключительные права на данный документ 
принадлежат ADG group. 
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Более 10 лет мы строим объекты, которые являются по сути «местами притяжения» 
в различных городах России: от Калининграда до Новосибирска. При этом в любом 
проекте нам важно разрабатывать решения, меняющие качество жизни горожан.

В 2015 году мы приобрели у Правительства Москвы 39 кинотеатров, большинство 
из которых устарели или частично утратили свои функции. По различным причи-
нам они перестали быть пространствами, объединяющими вокруг себя людей. Мы 
задались целью возвратить эти объекты на культурную карту города и в привыч-
ную жизнь горожан. Чтобы решить эту задачу, мы собрали вокруг себя команду 
лучших мировых специалистов: исследователей, экспертов в области архитектуры 
и урбанистики. Старательно изучали, чем живут люди в районах расположения 
кинотеатров, старались понять основные потребности этих людей. 

Кинотеатры «Варшава» и «Восход» – объекты, на наш взгляд, довольно сложные: 
большая часть площадей «Варшавы» используется не по назначению, а «Восход» 
уже давно закрыт. У нас пока нет полного понимания, как организовать это про-
странство максимально эффективно. Поэтому мы решили, что открытый конкурс 
на эти объекты мог бы стать отличным поводом поэкспериментировать и привлечь 
сразу нескольких архитекторов к работе над проектом.

В результате мы хотим получить не только уникальные, востребованные архитек-
турные решения зданий, но и предложения по наполнению пространств, которые, 
надеемся, повысят качество жизни в районах «Варшавы» и «Восхода». 

Многие из нас выросли не в центральных районах города, в которых также нахо-
дились кинотеатры, дома культуры, библиотеки. В системе устройства советской 
Москвы эти объекты были центрами притяжения и общественной жизни района. 
Они постепенно утратили эти функции в современном городе. 

Сегодня развивая полицентричную модель Москвы, которая не вынуждает чело-
века к сложными передвижениям и предполагает большое количество культурных 
и деловых центров, мы снова смотрим на советские объекты культуры как новые 
локальные точки притяжения. Любой объект советской досуговой инфраструктуры 
можно развивать в современный центр культурной жизни горожан. 

Задача этого конкурса – разработать не типичные проекты реконструкции устарев-
ших зданий, а создать современные общественные пространства, которые повысят 
качество жизни в периферийных районах Москвы. Кроме прочего, кинотеатры 
«Варшава» и «Восход» – это объекты, связанные с советских архитектурным на-
следием, они обладают определенной узнаваемостью и заслуживают не только 
качественного наполнения, но и бережного отношения к своей архитектуре.

Уверен в результате мы получим интересное решение, которое к тому же вернет 
в московские районы привычку встреч и общения живущих по соседству людей.

Сергей Кузнецов
Главный архитектор Москвы, 
председатель Жюри конкурса

Григорий 
Печерский
управляющий партнер ADG group
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Конкурс
Цели и задачи 
Целью конкурса является создание 
комплексной концепции редевелопмен-
та кинотеатров «Варшава» (г.Москва, 
площадь Ганецкого, д.1) и «Восход» (г. 
Москва, ул.Михайлова, д.29 корп.1), 
расширения функционального напол-
нения объектов и благоустройство тер-
ритории вокруг.

Формат
Всероссийский, двухэтапный, откры-
тый.

Язык
Официальным языком конкурса явля-
ется русский язык.

Первый этап ― отборочный, в кото-
ром участникам нужно будет предоста-
вить заявку, портфолио, состоящее из 
релевантных проектов: объектов мно-
гофункционального использования, 
дизайн - проектов экстерьеров и инте-
рьеров зданий, предназначенных для 
общественного использования. 

Второй этап ― этап разработки кон-
цепции.  Жюри конкурса выберет 5 
команд-финалистов, именно они будут 
разрабатывать концепцию редевело-
пмента кинотеатров. 

Конкурс проводится в два этапа

Участники
Участвовать в конкурсе могут как рос-
сийские, так и зарубежные архитектур-
ные компании (в составе консорциума, 
лидером консорциума должен быть рос-
сийский партнёр), способные привлечь 
в команду дизайнеров, специалистов 
в области экономики, финансов, кон-
тентного программирования, управле-
ния общественными пространствами, 
социологии, индустрии развлечений, 
инженерии.

Финалисты
По итогам первого этапа на основе 
портфолио будут отобраны 5 финали-
стов, которые займутся разработкой 
конкурсных предложений. 

Победитель
Победителем объявляется финалист, 
чьему конкурсному предложению при-
своен первый номер по итогам оценки и 
сопоставления Жюри всех конкурсных 
предложений. По каждому кинотеатру 
будет выявлен лучший проект, авторы 
которого станут победителями конкурса.

Каждый победитель 
получит — 650 000 руб. 
Победитель конкурса получит возмож-
ность реализовать предложенное ре-
шение.

Общий призовой фонд — 
1 300 000 руб. 

Прием заявок

Отбор участников по портфолио

Разработка конкурсных  
предложений финалистами

Выбор победителя

Этапы
1

2

Чтобы познакомить 
потенциальных участ-
ников со спецификой 
площадок и сформу-
лировать для них зада-
чу конкурса, будут ор-
ганизованы рабочие 
сессии и многократные 
выезды на объекты. 
Завершится конкурс 
финальным заседани-
ем жюри, на котором 
будут выбраны победи-
тели конкурса. 
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2015

2016
27 ноября–20 января 

Сдача конкурсных работ финали-
стами

Заседание жюри

Публичная презентация работ фи-
налистов для журналистов и про-
фессионального сообщества и 
объявление победителей

20 января 

25 января 

26 января

6 ноября 

10 ноября
 

12 ноября 

до 20 ноября 

26 ноября 

2 декабря

Старт конкурса

Круглый стол, открывающий кон-
курс, с приглашением членов 
жюри, журналистов и потенциаль-
ных участников

Проектный семинар для участни-
ков Конкурса. Экскурсия по объ-
ектам 

Прием заявок (портфолио и т.п.)

Заседание жюри

Установочный семинар для фи-
налистов конкурса с участием 
представителей заказчика и орг-
комитета

Работа финалистов над 
конкурсными предложениями

1 Организатор может вносить изменения в график проведения конкурса. 
   Информация об изменениях публикуется на сайте конкурса cinemarenovation.com

График конкурса1 Жюри2

Анна 
Броновицкая 

Кандидат искусствоведения, доцент 
МАРХИ, директор по исследованиям 
Института модернизма

Елена Гонсалес
Архитектурный критик, куратор про-
екта «Советский модернизм», куратор, 
директор специальных проектов жур-
нала «Проект Россия», координатор 
Второй московской международной 
биеннале

Сергей Кузнецов 
Председатель Жюри, главный архи-
тектор г. Москвы, первый заместитель 
председателя Комитета по архитектуре 
и градостроительству г. Москвы

2 Состав Жюри находится в стадии формирования. Окончательный список будет опубликован на 
сайте конкурса cinemarenovation.com
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Мария Привалова
Директор Московского института соци-
ально-культурных программ

Денис Ромодин 

Специалист по советской архитектуре, 
создатель и автор первого в России ин-
тернет-проекта о советской архитекту-
ре «СовАрх.ру»

Гийом Саду
Директор по девелопменту ADG group, 
ответственный за развитие продукта 
и проектирование в рамках проекта 
реконструкции 39 московских киноте-
атров, член европейского комитета по 
инновациям Международного совета по 
торговым центрам

Юрий Сапрыкин
Редакционный директор издательского 
дома «The Moscow Times», российский 
журналист, главный редактор журнала 
«Афиша» с 2003 по 2008 гг., шеф-ре-
дактор объединения «Рамблер-Афиша» 
с 2011 по 2014 гг.

Ольга Казакова 

Кандидат искусствоведения, историк 
архитектуры, старший научный сотруд-
ник НИИ Теории и истории архитектуры 
и градостроительства

Николай Лызлов
Архитектор, вице-президент Союза 
московских архитекторов, профессор 
Международной Академии Архитектуры 
(МААМ), руководитель Архитектурной 
мастерской «АМЛ»

Александр 
Острогорский
Руководитель отдела образовательных 
программ Музея Москвы, преподава-
тель архитектурной школы МАРШ

Григорий 
Печерский
Управляющий партнёр ADG group, ру-
ководитель проекта реконструкции 39 
московских кинотеатров
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Агентство стратегического развития 
«ЦЕНТР» ― команда профессионалов в 
области комплексного развития терри-
торий. Миссия Агентства заключается в 
формировании новой модели террито-
риального развития в России. Ее суть 
― в раскрытии потенциала каждого 
места через создание там новых куль-
турных, общественных, экономических 
центров. 

В портфолио команды концепции раз-
вития городских набережных, загород-
ных кластеров, городских парков, реге-
нерация промышленных территорий и 
объектов коммерческой недвижимости, 
а также организационный менеджмент 
крупных архитектурно-градстроитель-
ных конкурсов и конкурсов на брен-
динг территорий. 

Агентство «ЦЕНТР» ― один из трех 
крупнейших конкурсных операторов в 
России. Летом 2015 года команда про-
вела Открытый конкурс на разработ-
ку концепцию развития набережных 
и береговой полосы озёр Кабан в Ка-
зани. С 2013 по 2015 год организова-
ла несколько знаковых конкурсов на 
развитие парков: «Никола-Ленивец», 
«Сокольники», Ландшафтный парк 
«Митино», конкурс на дизайн-реше-
ния общественных пространств заво-
да «Кристалл», конкурс на новый фир-
менный стиль парка «Сокольники» и 
другие.

Организатор

Никита Токарев
Директор МАРШ. Ведущий преподава-
тель модуля «Профессиональная прак-
тика», архитектор, доцент МАРХИ, член 
правления Союза Московских Архитек-
торов

Наринэ Тютчева
Архитектор, основатель архитектурно-
го бюро «Рождественка»

Наталия Фишман
Помощник Президента Республики 
Татарстан

Сергей 
Георгиевский
Руководитель Организационного 
комитета
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Контекст
Cоветские 
кинотеатры
культурно-исторический экскурс

В жизни советского человека, изоли-
рованной от культуры Запада, кино-
театры играли первостепенную роль: 
они были центрами кинематографа, 
культурной жизни, служили точечны-
ми центрами притяжения и социальной 
взаимодействия горожан в жилых рай-
онах Москвы. 

История советских кинотеатров пере-
жила несколько этапов, каждый из ко-
торых характеризуется особым типом 
застройки, архитектурой самих зданий 
кинотеатров и набором их функций.

В 1930-е годы, на заре звукового кине-
матографа, начали строить многозаль-
ные кинотеатры с залами одинаковой 
вместимости. Однако, от такой плани-
ровки быстро отказались, так как сто-
имость таких зданий при строительстве 
и эксплуатации была слишком высокой. 

Массовое строительство кинотеатров 
началось в конце 1940-х гг. В основ-
ном это были «клубы с колоннами» на 
200-300 мест. Многие кинотеатры стали 
встраивать в крупные жилые дома.

В 1957 г., на рубеже «пятилеток», были 
подведены предварительные итоги 
программы строительства кинотеатров. 
Оказалось, что кинотеатры с неболь-

шой вместимостью также дороги для 
строительства и эксплуатации, и не ре-
шают проблемы нехватки зрительских 
мест. Новым «трендом» в строитель-
стве кинотеатров в Советском Союзе 
стали «кинотеатры-гиганты» большой 
вместимости. Популярной стала прак-
тика так называемых «кооперативных 
кинотеатров», которые совмещали в 
себе кафе, танцевальные и выставоч-
ные залы, а также игровые и гостиные 
помещения. Грань между функцией ки-
нотеатра и дома культуры постепенно 
начинала стираться.

Активно стали разрабатываться эко-
номичные типовые проекты киноте-
атров (чаще всего – двухзальных, с 
различной вместимостью залов). Это-
му способствовал и зрительский ажи-
отаж. Послевоенное время и 1960-е 
гг. – «золотой век» кинематографа. в 
1968 г. В Советском Союзе зарегистри-
рован наивысший средний показатель 
посещаемости — 22 посещения в год 
на человека. Несмотря на недостатки 
архитектурно-планировочной состав-
ляющей: где бы и как бы ни строили 
кинотеатры, каким бы ни было каче-
ство кинопоказа, люди шли в кино.
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В 1970-е гг. ситуация изменилась, и 
изменилась во всем мире: главным об-
разом — из-за распространения теле-
видения, которое позволяло смотреть 
кино, не выходя из дома. Уже к 1977 
году показатель упал до 16 посещений 
в год на человека , а функция объе-
динения людей, которую выполнял 
кинотеатр, постепенно угасала. Спад 
посещаемости выявил недостатки в 
расчетах Госплана: статистика фик-
сировала наименьшую посещаемость 
именно в тех регионах, в которых была 
наибольшая обеспеченность киноме-
стами - новые кинотеатры больших 
вместимостей, расположенные в жи-
лых районах, оказались недогружены, 
а центральные — перегружены.

В современном мире роль типового ки-
нотеатра как центра культуры и досу-
га снижается. Советские кинотеатры 
с несоответствующим запросам рынка 
функциональным наполнением теряют-
ся на фоне современных торгово-раз-
влекательных центров, предлагающих 
потребителю широкий спектр услуг. 

Построенные в период, когда глав-
ным принципом планирования куль-
турно-досуговой инфраструктуры был 
равный доступ к культурным благам 
всех жителей города,  многие из них 
сейчас пустуют и закрыты, значитель-
ная часть – заполнена непрофильными 
арендаторами. 

Реновация 
советских 
кинотеатров

В Москве сохранилось большое коли-
чество советских кинотеатров, постро-
енных в 1960-70-е годы по типовым 
архитектурным проектам. 

Возвращение жизни советским кино-
театрам стало ключевой идеей мас-
штабной программы реконструкции 39 
московских кинотеатров, инициирован-
ной компанией ADG group.
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Идея программы заключается в том, 
чтобы восстановить прежнюю функцию 
кинотеатров как центров притяжения 
жителей района, но в новых услови-
ях. Возродить общественную жизнь 
поможет совмещение гармонично до-
полняющих друг друга социальных и 
коммерческих сервисов, создание ком-
фортной и безопасной среды на при-
легающей территории. Коммерческая 
состоятельность кинотеатров будет 
обеспечиваться за счет  новых функ-
ций, которые должны появиться на-
ряду с культурно-просветительскими. 
Предполагается, что в каждом киноте-
атре под культурно-просветительскую 
функцию будет отведено не менее 30% 
площади. В ходе реконструкции кино-
театра также предполагается освоение 
и прилегающих к нему территорий. Там 
должны появиться объекты культур-
но-бытового обслуживания, которых 
не хватает в районах.

ADG Group привлекла лучших мировых 
и отечественных экспертов в области 
архитектуры, социологии и програм-
мирования общественных пространств 
для проведения исследований с целью 
анализа среды, получения технических 
данных, понимания потенциала разви-
тия каждого кинотеатра. 

Кинотеатр «Прибой» в Санкт-Петер-
бурге – пример успешного опыта из-
менения функционального назначения 
здания типового кинотеатра в России.

Так, была разработана концепция ре-
конструкции кинотеатра «Прибой» с 
сохранением существующего здания и 
приспособлением его для нового функ-
ционального использования. Кинотеатр 
был сооружен в 1966 году по типовому 
проекту, который был разработан арх. 
В. Ф. Беловым, О. В. Василенко, Н. Н. 
Трегубовым, В. М. Фромзелем, Л. Н. 
Шимаковским, инж. П. А. Таракановым 
и Р. И. Пашковским. В 1980-х гг. рядом 
с кинотеатром «Прибой» планировали 
установить памятник Т. Г. Шевченко, 
однако потом нашли для него другое, 
более удачное место на Петроградской 
стороне. 

В 2007 году власти Санкт-Петербурга 
поддержали идею переоборудования 
здания кинотеатра «Прибой» на Васи-
льевском острове в Центр современно-
го искусства. Было разработано новое 
программно-событийное наполнение, 
бывший кинотеатр стал площадкой для 
выставок, перформанса, фестивалей 
медийных искусств. Планируется со-
здание нового архитектурного облика 
здания. В 2015 году был объявлен кон-
курс на выбор генподрядчика рекон-
струкции, которая должна завершиться 
в конце 2017 года.
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Редевелопмент 
общественных 
зданий

Потребительские предпочтения меня-
ются с течением времени, это отра-
жается на востребованности набора 
сервисов, видов досуга, ожиданиях от 
культурных площадок города. В ми-
ровой практике существует тенден-
ция переоборудования общественных 
пространств и культурных объектов, 
которые потеряли свою актуальность, 
в более современные площадки для 
отдыха и развлечений. Как правило, 
подобный редевелопмент включает 
функциональное преобразование объ-
ектов, зачастую с полной заменой изна-
чальных функций. Так типовые объек-

ты обретают новую жизнь и программу, 
отвечающую последним современным 
тенденциям, расширяется потребитель-
ская аудитория, повышается узнавае-
мость бренда. 

Реконструкция типовых кинотеатров – 
новый для России опыт. При разработке 
концепции редевелопмента подобных 
объектов необходимо учесть релевант-
ный мировой опыт и применить его к 
российским реалиям. 

Мировой опыт

Редевелопмент типовых зданий 
с изменением функционального 
наполнения

The Coronet

Страна 
Великобритания

Город 
Элтем (Большой Лондон)

Авторы проекта 
Cathedral plc, Moat Housing 
Association, DLA, iPro (2013)

Здание кинотеатра The Coronet при-
надлежало компании Odeon, которая 
на протяжении многих лет была круп-
нейшей сетью кинотеатров в Велико-
британии.  Расцвет бизнеса пришелся 
на 1930-е и 1940-е годы, когда попу-
ляризация кинематографа ежеднев-
но привлекала тысячи посетителей в 
кинотеатры. Свою роль сыграл и нео-
бычный дизайн кинотеатров Odeon в 
стиле арт-деко. Однако, после смерти 
основателя Odeon Оскара Дойтча и сни-
жения популярности кинематографа, 
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как вида развлечения, многие из ки-
нотеатров сети были закрыты: часть из 
них была впоследствии снеcена, часть 
переоборудована в бинго-холлы, су-
пермаркеты, конференц-залы. 

The Coronet был включен в список ох-
раны культурного наследия Великобри-
тании. В 2013 г. здание The Coronet из 
кинотеатра было переоборудовано в 
жилой комплекс со спортзалом и ком-
мерческими зонами. При этом фасад 
здания и архитектурные элементы 
фойе в стиле арт-деко были сохранены. 

Страна 
США

Город 
МакАллен

Авторы проекта 
Meyer, Scherer & Rockcastle (MSR 
Architecture) (2012)

Редевелопмент типовых зданий ком-
мерческого назначения — актуальная 
для США проблема. Как правило, зда-
ния неиспользуемых торговых центров 
сносят из-за нерентабельности, либо 
оставляют пустующими. Выход из си-
туации был найден в штате Техас, где 
бывшее здание супер-
маркета Wal-Mart было 
переоборудовано в пу-
бличную библиотеку. 
Конфигурация и вну-
треннее наполнение 
здания были измене-
ны: помимо традици-
онного для библиотеки 
наполнения — читаль-
ных залов, книжных 

McAllen Public Library

полок, компьютерных классов, — в 
бывшем магазине появились также 
конференц-центр и зрительный зал. 
Из заброшенного супермаркета здание 
превратилось в крупнейшую одноэтаж-
ную библиотеку в стране.

Страна 
Германия

Город 
Берлин

Авторы проекта 
Schwebes, Schoszberger & Fritsche 
(1957) / MASKE UND SUHREN (2013)

Кинотеатр, построенный в 1957 г., со 
дня своего открытия и до 1999 г. был 
местом проведения Берлинского кино-
фестиваля.  В течение многих лет Zoo 
Palast был самым кассовым кинотеа-
тром в Германии, насчитывающим до 
10 000 посетителей в неделю. 

В 2009 г. у здания появился новый вла-
делец, который решил провести мас-
штабную реконструкцию. В двух глав-
ных кинозалах были восстановлены 
оригинальные интерьеры, установлены 
более комфортабельные кожаные крес-
ла. Здание было расширено, добавле-
ны 5 новых кинозалов, что увеличило 
вместимость до 1650 мест. С 2014 г. Zoo 
Palast снова стал главной площадкой 
Берлинского кинофестиваля. 

Zoo Palast

Редевелопмент значимых 
культурных объектов
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Страна 
Великобритания

Город 
Лондон

Авторы проекта 
Denys Lasdun (1976) / Haworth 
Tompkins (2015)

Национальный королевский театр был 
построен в 1976 г. архитектором Дэни-
сом Ласданом в стиле брутализм, и счи-
тается самой знаменитой его работой. 
Последние 8 лет над реконструкцией 
здания работало архитектурное бюро 
Haworth Tompkins. Помимо реконструк-
ции интерьера и основных сцен было 
добавлено новое функциональное на-
полнение. Одна из существующих ау-
диторий театра была переоборудована 
в образовательный центр, а во дворе, 
закрытом ранее для посетителей, по-
явился бар и кафе с видом на Темзу. 
Архитекторы провели реновацию вход-
ных групп и фойе здания, и добавили 
новый вход со стороны реки.  

Royal National Theatre

Страна 
Швеция

Город 
Стокгольм

Авторы проекта 
Albin Sterk (1940’s) / Design studio 
1:2:3 and Kristoffer Sundin (2009)

В кинотеатре, построенном в 1940-е гг., 
была проведена реконструкция инте-
рьеров. Фойе оборудовано мебелью и 
освещением, которые можно адаптиро-
вать и изменять в зависимости от ха-
рактера мероприятия, которое в нем 
проводится. В фойе расположено кафе 
с несколькими столиками, над каждым 
из которых висит лампа. При необхо-
димости все элементы мебели можно 
скомпоновать в единое целое, а лам-
пы собрать в общий светильник. Таким 
образом, из однозального кинотеатра 
Rio превратился в многофункциональ-
ный культурный центр, который может 
трансформироваться в площадку для 
литературных чтений, конференций, и 
кинофестивалей. 

Rio Cinema
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Объекты 
конкурса

Кинотеатр 
«Варшава»

Местоположение
Северный административный округ го-
рода Москвы, Войковский район

Адрес объекта
пл. Ганецкого, 1, Москва

Население
66,7 тыс. чел. дети 0 -16 лет: 

10,2 тыс. чел.

пенсионеры:
17,8 тыс. чел.

ВОЙКОВСКИЙ

АЭРОПОРТ
СОКОЛ

КОПТЕВО

ГОЛОВИНСКИЙ

ПОКРОВСКОЕ-
СТРЕЩНЕВО

ЮЖНОЕ
ТУШИНО
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История

В 1958 г. правую часть посёлка Николь-
ский, расположенного на территории 
современного Войковского района, 
включили в состав Москвы, и началась 
её интенсивная застройка. Остальная 
часть посёлка вошла в состав города 
в 1960 г. 

Кинотеатр «Варшава» был построен 
в 1970 году как киноконцертный зал. 
Рядом с киноконцертным комплексом к 
50-летию Победы на средства, собран-
ные предприятиями, общественными 
организациями и жителями района, 
установлен монумент Победа, автором 
которого является А. Нейстат. Площадь, 
на территории которой находится ки-
нотеатр, названа в честь одного из 
руководителей революционных вы-
ступлений варшавских рабочих в 1905 
году — Я. С. Ганецкого. Парк является 
ценным объектом культурного насле-
дия регионального значения.

А в 2003 году «Варшава» стала пер-
вым кинотеатром в районе, где можно 
было посмотреть 3D-фильмы. Но затем 
на долгое время она была закрыта на 
реконструкцию. 

В 2010 г. кинотеатр снова начал свою 
работу, но вновь открывшаяся «Варша-
ва» разочаровала многих жителей рай-
она: цены на билеты резко выросли. 
Кроме того, по соседству с кинозалами 
появились сетевые кафе: «Иль Патио», 
«Планета Суши», «Грабли», «Урюк» и 
«Temple bar». 

Кинопоказ не осуществляется. Продол-
жают работать сетевые кафе, магазин 
спортивных товаров в цокольном эта-
же, а также небольшая торговая гале-
рея.

Здание кинотеатра «Варшава»

Граница участка размещения объекта

Сквер у кинотеатра «Варшава»

Cуществующие функции

ТЦ «Метрополис»

Станция метро 
«Войковская»

Старопетровский пр-д

Л
енингр

а
лское ш

.

Жилой дом,
Ленинградское ш., 13 корп. 1

Расположение кинотеатра «Варшава»
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Многофункциональные общественные 
зоны

Культурно-просветительные, спортив-
но-рекреационные общественные зоны

Зоны жилых микрорайонов и жилых 
групп многоквартирной жилой застрой-
ки

Схема функционального зонирования

Магистральные улицы общегородского 
значения I класса

Прочая улично-дорожная сеть Москвы

Выходы станции метро «Войковская»

Остановки наземного общественного 
транспорта

Наземный пешеходный переход

Проектируемый подземный пешеход-
ный переход

Схема транспортной инфраструктуры 

Станция метро 
«Войковская»
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Детские сады

Школы

Академия управления МВД России

Спортивные площадки

Супермаркеты

Магазины одежды

Продуктовые магазины

Кафе

Рестораны

Схема градостроительного окружения 

ТЦ «Метрополис»

Планировки

Первоначально проектом предусмо-
трено размещение в здании одного 
зала для демонстрации кинофильмов 
и сопутствующих помещений. Под ча-
стью здания запроектирован подвал. С 
тыльной стороны к зданию примыкает 
открытая терраса.

Существующие технико-экономические 
показатели здания кинотеатра:

�� площадь застройки– 4074 кв.м,
�� общая площадь – 6219 кв.м,
�� этажность – 4 этажа.

Существующий баланс использования территории 
участка проектирования

Характеристика территории Существующее положение
Площадь, га %

Площадь застройки 0,4074 56,6
Площадь искусственных покрытий 0,2938 40,9
Площадь естественных поверхностей 0,0180 2,5
Всего по участку 0,7192 100
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Поэтажный план Цокольный этаж
пл. Ганецкого д.1

1 этаж
пл. Ганецкого д.1
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Антресоль 1 этажа
пл. Ганецкого д.1

2 этаж
пл. Ганецкого д.1
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Антресоль 3 этажа
пл. Ганецкого д.1

4 этаж
пл. Ганецкого д.1
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Планируемые характеристики объекта:

�� площадь участка строительства — 0, 7192 га
�� площадь застройки — 4074 кв.м
�� общая площадь — 6219 кв.м
�� этажность — 4 эт.
�� верхняя отметка объекта — 19.5 м
�� ёмкость открытых автостоянок — 5 м/м

Ограничения
Рассматриваемый участок расположен 
в границах объекта культурного на-
следия регионального значения Парк 
имени Воровского (Парк у кинотеатра 
«Варшава») (памятник садово-парко-
вого искусства). 

Предельные параметры застройки 
по ГПЗУ:

�� максимальная общая площадь (в т.ч. 
подземная) — 6219 кв.м;

�� предельная высота (этажность) — в 
габаритах существующего здания;

�� предельная застроенность земель-
ного участка — не установлена.

Высота основного объема проектируе-
мого здания не должна превышать 19,5 
м (соблюдение требований СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1076-01). 

На стадии проектирования необходимо 
провести расчеты выбросов загрязня-
ющих веществ, а также акустического 
воздействия многофункционального 
комплекса, подтверждающие доста-
точность территориального разрыва от 
ближайшего жилого дома (ул. Ленин-
градское шоссе, 13к1) до территории 
планируемого объекта.

фотофиксация
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Кинотеатр 
«Восход»

Местоположение
Юго-Восточный административный 
округ города Москвы, Рязанский район

Адрес объекта
ул. Михайлова, 29 корп. 1, Москва

Население
103,9 тыс. чел. дети 0 — 18 лет: 

15,2 тыс. чел.

пенсионеры 
22,8 тыс. чел.

РЯЗАНСКИЙ

НИЖЕГОРОДСКИЙ

ПЕРОВО

НОВОГИРЕЕВО

ПАРК 
КУСКОВО

ВЫХИНО-
ЖУЛЕБИНО

КУЗЬМИНКИ

ТЕКСТИЛЬЩ
ИКИ
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История

В 1960 г., после прокладки Московской 
кольцевой автомобильной дороги тер-
ритория, на которой расположен Ря-
занский район Юго-Восточного адми-
нистративного округа, вошла в черту 
Москвы, и вскоре здесь развернулось 
массовое строительство. Преобладаю-
щий тип жилой застройки — кирпичные 
типовые дома 1950-60-хх гг. и панель-
ные дома 1970-80-х гг. 

Кинотеатр «Восход» был построен в 
1971 г. Это второй кинотеатр, который 
появился в Рязанском районе Москвы.  
В 1,5 км от него уже был построен 
кинотеатр «Ташкент», на церемонии 
открытия которого в 1968 г. демон-
стрировался фильм «Бриллиантовая 
рука» (еще до официального выхода 
на экран). В 1987 г. Здание кинотеатра 
«Ташкент» было отдано Московскому 
государственному музыкальному те-
атру под руководством Геннадия Чи-
хачёва, который располагается там по 
сей день. 

Существующие функции

В настоящее время кинотеатр не 
функционирует.

ул. Михайлова

Жилой дом,
ул. Михайлова, 27

ул
. Л

ух
о

ви
цк

а
я

Граница участка размещения объекта

Граница участка благоустройства

Расположение кинотеатра «Восход»
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Многофункциональные общественные 
зоны

Зоны жилых микрорайонов и жилых 
групп многоквартирной жилой застрой-
ки

Схема функционального зонирования

Магистральные улицы общегородского 
значения II класса

Прочая улично-дорожная сеть Москвы

Светофорные объекты

Остановки наземного общественного 
транспорта

Наземный пешеходный переход

Схема транспортной инфраструктуры 
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Детские сады

Школы

Магазины одежды

Продуктовые магазины

Схема градостроительного окружения Планировки
Существующие технико-экономиче-
ские показатели здания кинотеатра:

�� площадь застройки — 1886 кв.м,
�� общая площадь — 2052 кв.м,
�� этажность — 3 этажа.

Существующий баланс использования территории 
участка проектирования

Существующий баланс использования территории 
участка проектирования с учетом участка благоустройства

Характеристика территории Существующее положение
Площадь, га %

Площадь застройки 0,14 100
Площадь искусственных покрытий - -
Площадь естественных поверхностей - -
Всего по участку 0,14 100

Характеристика территории Существующее положение
Площадь, га %

Площадь застройки 0,1886 67,5
Площадь искусственных покрытий 0,0722 25,9
Площадь естественных поверхностей 0,0185 6,6
Всего по участку 0,2793 100
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Поэтажный план Подвал
пл. Михайлова д.29 к.1

1 этаж
пл. Михайлова д.29 к.1
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2 этаж
пл. Михайлова д.29 к.1

3 этаж
пл. Михайлова д.29 к.1
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Ограничения
Предельные параметры застройки по 
ГПЗУ:

�� максимальная общая площадь на-
земной части – 2165 кв.м в габари-
тах наружных стен;

�� предельная высота (этажность) – 18 
м;

�� предельная застроенность земель-
ного участка – не установлена.

На стадии проект необходимо провести 
расчеты выбросов загрязняющих ве-
ществ, а также акустического воздей-
ствия многофункционального комплек-
са, подтверждающие достаточность 
территориального разрыва от ближай-
шего жилого дома (ул. Михайлова, 27) 
до территории планируемого объекта.

Планируемые характеристики объекта:
�� площадь участка строительства — 0,14 га
�� площадь застройки — 1400 кв.м
�� общая площадь — 2165 кв.м в габаритах наружных стен
�� этажность — 3 эт.
�� верхняя отметка объекта — 18 м

фотофиксация
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Видение и принципы 
разработки конкурсного 
проекта

На данный момент в Москве имеется 
большое количество кинотеатров, рас-
положенных в периферийных районах 
города. Они были построены по типо-
вым архитектурным проектам в 1930-е, 
1960-е и 1970-е годы. Расположенные 
на определенном отдалении от метро, 
внутри жилых микрорайонов, они были 
центрами притяжения людей, живущих 
по соседству друг от друга. В кинотеа-
тры ходили не просто ради просмотра 
фильма, а ради общения, встречи со 
знакомыми. Кинотеатры не были на-
целены на притяжение людей извне, 
они выполняли функцию объединения 
местного сообщества. 

Сегодня эта функция почти утраче-
на. Причины – как в общедоступности 
кино, так в физическом и моральном 
износе зданий кинотеатров. В резуль-
тате культурно-досуговые функции 
заменили нецелевые – большая часть 
площадей внутри зданий типовых кино-
театров занята непрофильными арен-
даторами. Все это ухудшает восприятие 
и атмосферу кинотеатра, ради которой 
туда приходили в советское время. 

В советские кинотеатры важно вдох-
нуть новое идейное и функциональное 
наполнение, которое востребовано го-
рожанами. Для этого необходимо сохра-
нить их культурно-просветительские 
функции, ориентируясь на современ-
ные потребности жителей города. 
Важно, чтобы они были не только при-
тягивающими, интересными и благо-
устроенными, но безопасными. Так, 
комплексный редевелопмент одного 
кинотеатра и территории вокруг него, 
и превращение его в новый центр об-
щественной жизни может стать важным 
шагом  качественного преобразования 
жизни всего жилого района. 

Предложения по разработке Концепции 
редевелопмента кинотеатров «Варша-
ва» и «Восход» должны предусматри-
вать оптимальное соотношение предпо-
лагаемых объектов, где 30% площадей 
предполагаются для размещения соци-
альных и культурно-развлекательных 
объектов и 70% площадей для разме-
щения торговых объектов.

Комментарии экспертов

В старые кинотеатры необходимо 
вернуть смысл, востребованный 
окружающими жителями, создать 
архитектуру каждого объекта такой, 
которая бы рождала уникальное 
притяжение в условиях нынешнего 
времени. «Советские» кинотеатры 
должны превратиться в комфортные 
и приглашающие пространства, 
где каждый захочет провести время 
в кругу друзей, познакомиться с 
другими людьми, но при этом быть 
местом, которое регулярно удивляет

Аманда Ливит
Лауреат премии Королевского 
института британских архитекторов

»

«
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Реализация данного проекта может 
спровоцировать качественное преобразо-
вание жизни в «спальных» районах 
и переход на новый уровень развития 
города. Ведь старые кинотеатры есть 
практически во всех районах Москвы, 
и часто пустуют. В условиях усиливаю-
щейся зависимости людей от интернета, 
такие места смогут стать генератором 
общественной жизни, центром притяже-
ния для жителей, ведь там можно будет 
найти не только магазины, но и различ-
ные варианты культурного досуга.

Борис Левянт
Профессор Российской академии 
архитектуры

Ценность не в самих зданиях, а в том, 
какие воспоминания они несут. Очень 
важно создать пространства, которые 
будут больше, чем просто место для 
проведения досуга. Они дложны вовле-
кать людей во взаимодействие друг 
с другом, чтобы жители могли вместе 
создать что-то новое.

Марк Паркер
Организатор местного сообщества

»
»

« «
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Твой район — это место, где ты можешь 
жить, работать и играть. Ты можешь там 
активно проводить время — для этого 
районы нужно дополнить спортивными 
залами, школами, культурными центра-
ми. Районы в старых европейских горо-
дах формируют облик города: там есть 
дома и торговля, разнообразные спосо-
бы досуга. В 20 веке были созданы 
особые спальные зоны. Это приводит 
к катастрофе: если вы спите в одном 
месте, а работаете в другом, то вы тратите 
большую часть дня на транспорт. 
Это один из источников транспортного 
коллапса. Наша модель — свести вместе 
зоны для работы, игры и жизни.

Висенте Гуайярт
Глава бюро Guallart Architects и осно-
ватель Института передовой архитек-
туры Каталонии

Принципы разработки конкурсного 
проекта

Многофункциональность и ори-
ентация на горожан

Конкурсная концепция предусматри-
вает функциональное наполнение, 
обусловленное гармоничным сосу-
ществованием различных сценариев 
использования здания. Необходимо 
предусмотреть создание как много-
функциональных, легко трансформи-
руемых зон, так и зон, которые будут 
ориентированы на функционал здания; 
учесть, что редевелопмент объекта и 
развитие территории вокруг должно 
быть ориентировано, прежде всего, на 
потребности горожан, живущих в этом 
районе.

Сбалансированность 
общественных и коммерческих 
пространств

Необходимо обеспечить сбаланси-
рованность распределения культур-
но-просветительских, и коммерческих 
функций внутри здания. Планировка 
объекта должна будет предполагать 
следующий баланс площадей: 30% — 
для размещения культурно-просве-
тительских функций и 70%  —  для 
размещения коммерческих функций 
(развлечения, общественное питание, 
магазины). 

Бережное отношение к истори-
ческому контексту

В архитектурных решениях важно не 
отрицать историческое своеобразие 
зданий кинотеатров, а подчеркнуть 
эстетику советской архитектуры совре-
менными дизайн-решениями, которые 

будут обеспечивать новое видение раз-
вития объекта, не уничтожая его куль-
турные коды и не делая его «чужим» 
для района и жителей. 

Доступность и безопасность

Необходимо продумать возможность 
обеспечения легкой пешеходной и 
велосипедной доступности к объекту, 
коммерческим и общественным зонам. 
Также важно обеспечить социально 
доступную среду для маломобильных 
групп граждан.

Связность с окружающей 
городской средой

Важным аспектом концепции реде-
велопмента должна стать интеграция 
здания в существующую городскую 
среду, цельность и композиционность 
пространства. При  разработке важ-
но учитывать сложившиеся сценарии 
жизни горожан в районе. Необходимо 
вернуть объект на карту привычных 
маршрутов горожан, создать перед зда-
нием открытое пространство, понятное 
и привлекательное для жителей райо-
на. Продумать связи с другими куль-
турно-досуговыми объектами на данной 
территории.

Продуманность программно-
событийного наполнения

Концепция предусматривает создание 
программно-культурного и событийно-
го наполнения объекта с целью расши-
рения его функций, на которые будут 
опираться и  объемно-пространствен-
ные решения здания.

»

«
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Экологичность

Важно продумать использование эко-
логических материалов для решения 
эстетических и функциональных задач 
здания и прилегающей территории.  Не 
менее важна экологичность самого про-
странства, то есть не перегруженность 
и «чистота» интерьеров здания.

Идентификация здания 
и окружающей территории

Чтобы превратить здание в новый 
центр общественной жизни и сделать 
его визуальной и смысловой доминан-
той района, рекомендуется разработать 
продуманное дизайн-решение фасада, 
дополненное благоустроенной террито-
рией вокруг.



Открытый всероссийский конкурс на разработку концепции редевелопмента 
кинотеатров «Варшава» и «Восход» 
www.cinemarenovation.com

www.centeragency.org
Info@centeragency.org
+7 (495) 697-72-24
+7 (495) 695-33-58

121205, Москва 
ул. Большая Молчановка
дом 21, этаж 6, офис 13

Организатор Конкурса: Агентство 
стратегического развития «ЦЕНТР»


