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1
КОНЦЕПЦИЯ



ИГРЫ ОБМЕНА

В проекте реконструкции кинотеатров “Восход” и “Варшава” команда SVESMI предлагает 
новый  принцип пространственно-функциональной организации для бывших советских 
кинотеатров. 

Хотя в  одном случае речь идет о более благополучном районе и типовом здании высокого 
архитектурного качества, а в другом - о районе не слишком популярном и типовом здании 
без особых архитектурных достоинств, оба предложения - каждое в своем контексте и 
своими средствами - отвечает на одни и те же вопросы.  

Как активировать уже существующую в конкретном месте города энергию? Как сделать 
бывший киотеатр новым магнитом для всего района? Как привлечь местных жителей и 
убедить их проводить в обновленном здании время, а не просто заскакивать сюда изредка 
за покупками или услугами? Как сбалансировать коммерческие и социальные функции так, 
чтобы они переплетались или даже сливались друг с другом рождая пространство нового 
качества?  

Как вообще должен происходить перевод значимого в масштабе района общественного 
здания из государственной собственности  в частную? Как сделать его одновременно 
демократичным социальным центром и не потерять в коммерческой эффективности?

При всех очевидных стилистических и функциональных различиях между новой 
“Варшавой” и новым “Восходом” (эти два здания будут принадлежать совершенно 
разным сегментам рынка и обслуживать разные целевые аудитории) в обоих случаях 
предлагаемая базовая схема реконструкции одна и та же.

Монофункциональное некогда здание (в случае с Варшавой беспорядочно 
напичканное сервисами в последние годы)  превращается в многофункциональный 
торгово-культурный центр с богатым реестром помещений, которые можно 
одинаково эффективно использовать как для социальной, так и для коммерческих 
функций и которые благодаря гибкой пространственной структуре легко 
приспосабливаются под меняющиеся нужды города и горожан. 

Стержневой функцией центра нового типа становится крытый продуктовый рынок. 
Рынок - это всегда и место, и действие и зрелище, не зависимо от того, кто и чем на 
нем торгует. Просторные интерьеры бывших  кинотеатров с их высокими потолками 
и большим количеством воздуха можно без труда приспособить под выразительное 
рыночное пространство, по периметру которого разместить прочие необходимые в 
местном контексте функции. 

Зрелищная, гибкая, живописная, живая, одновременно традиционная и современная  
программа рынка естественным образом объединяет вокруг себя рестораны, 
магазины, спортзалы, классы,воркшопы, унивесальные помещения для культурных 
мероприятий (в том числе и для кинопоказов). 



“Восход” в микрорайоне

Новый “Восход”  - это социальный конденсеро, потенциальный центр притяжения для 
жителей не слишком комфортного Рязанского района, где практически все важные 
городские функции, кроме магазинов, - в дефиците. 

Новый “Восход” - это место, куда люди не просто приходят за доступными покупками, но 
где они проводят время - при желании даже целый день -  с детьми, с друзьями, с пожилыми 
родителями. 
Центр не только предлагает необходимые для повседневное жизни услуги и товары, но 
и структурирует жизнь обитателей района, вовлекая их в череду событий и приглашая к 
активному участию представителей самых разных возрастных и социальных групп. 

Новый “Восход” рассчитан на людей совсем небогатых и продвигает реалистичную линейку 
товаров и услуг в диапазоне от дешевых до очень дешевых. Рынок здесь предлагает 
преимущественно продукты Московской и сопредельных областей, а также представляет 
прилавки под социальные функции. 
При этом экономическая эффективность достигается за счет изобретательного 
программирования: гибких схем аренды, культурного кураторства и разнопланового 
использования одних и тех же помещений в течение дня, месяца, года. 

Новый “Восход” предлагает атмосферу стильного демократизма. Здесь нет дорогих 
отделочных материалов или дизайнерской мебели: интерьеры и фасады отчасти даже 
сохраняют дух “бедных” советских 70-х.  Однако простые, внятно артикулированные 
пространства и внимательно подбранные детали позволяют создать внутри и вокруг здания 
непретенциозную, уютную и при этом  современную и характерную обстановку.



Руководство к действию 

_ Часть пристройки со стороны улицы Михайлова и открытая галеря сносятся

_ Над оставшимся объемом пристройки надстраивается такой же по площади 
высокий параллелепипед второго этажа - в нем будет общественное пространство с 
огромными окнами по коротким сторонам

- В основном помещении бывшего кинотеатра на уровне второго этажа 
пристраивается  широкий балкон по всему периметру - под рестораны и кафе

_ Пространство на первом этаже под балконом отдается под коммерческие и 
социальные функции - это пояс из небольших помещений разных размеров. 

_ В центре здания возникает рынок на легких передвижных прилавках - здесь 
пространство распахивается на полную высоту. 

_ Подиум на котором стоит здание становится более скульптурным и 
монументальным, в нем прорезаются пандусы, лестницы и амфитеатр

В Рязанском районе Москвы появляется новый адрес. Небольшое по объему, 
но выразительное по образу здание с разнообразной социально-культурной 
и коммерческой программой, ориентированными на специфические нужды и 
финансовые возможности местных жителей. 

За счет осторожной реконструкции здание получает несколько новых оригинальных 
типологий помещений для целой коллекции разнообразных функций и практически 
не теряет в полезной площади и не меняется в объеме. 

После реконструкции попасть внутрь можно со всех четырех сторон дома через 
двери разных размеров и значимости.
 
Силуэт здания артикулирован четче, а интерьер связан с улицей через 
многочисленные окна и широкие двери. 

Из интровертного сооружения, “Восход” превращается в - экстравертное. 



Структурные элементы

Основу пространственной структуры “Восхода” составляют семь основных 
структурных элемента, каждый со своим уникальным характером и функциями. 

Для простоты ориентации каждому элементу присвоено название, которое 
обозначено на всех планах и схемах. Устройство пяти из них  - Рынка, Периметра, 
Балкона, Унивесрального зала и Подиума  - объясняется в одноименных разделах 
данного буклета. 

Про шестой элемент - Подвал - важно только сказать, что это ныне существующее 
помещение не подвергается согласно проекту существенным изменениям и может 
быть использовано под супермаркет, тренажерный зал, склад или детский игровой 
городок.

Лобби - это пространство входной зоны на  первом этаже со стороны Луховицкой 
улицы, которое тоже мало меняется по проекту (сносу подлежит только поздняя 
открытая галерея и небольшая часть основной пристройки по улице Михайлова). 

Поскольку Лобби можно с легкостью изолировать от всего остального здания,  в 
нем удобно разместить кафе, рестораны или другие заведения, которые должны 
работать уже после закрытия Рынка и помещений Периметра и куда необходим 
прямой доступ с улицы . 
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17. Техническое помещение / 86 м2
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8. Лобби / 116 м2 
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СЛЕВА СНИЗУ ПО ЧАСОВОЙ СТРЕЛКЕ РАЗРЕЗЫ 1, 2, 3 



Фасад по ул. Луховицкая

Бывший главный фасад здания сохраняет свое стратегическое значение.  Через парадный 
вход с этой стороны посетитель попадает в Вестибюль, по сторонам которого располагаются 
рестораны, а затем - или на Рынок или по одной из двух лестниц в Зал и на Балкон. 

Продолжая основную тему фасада по ул. Михайлова, здесь также возникает скульптурный 
элемент “каменный занавес”,  который уравновешен элементом “перфорация” - рядами 
небольших круглых окошек, которые ритмически организуют фасад и зрительно делают его 
более воздушным и проницаемым. 
Во время вечерних мероприятий в Зале “перфорация” светится теплым светом и хорошо 
видна издалека.      

Фасад по ул. Михайлова 

Практически глухой прежде фасад становится вторым главным фасадом “Восхода”. Здание 
обретает новый адрес и новый вход, а также - важный акцент в виде огромного окна в 
правой части, рама которого выразительно обрамляет происходящее внутри. Теперь здание 
напрямую связано с улицей Михайлова.     

Большая плоскость фасада рельефно разработана: “каменный занавес” рифмуется с 
большой занавеской, закрывающей окно во время киносенсов в Зале, и напоминает о 
старых кинотеатрах, где экраны располагались за тяжелыми раздвижными  портьерами.   

Другими важными элементами фасада являются тридцатиметровый фигурный навес на 
металлических тягах, скульптурная лестница, ведущая к залу, и  расположенная в с левой 
стороны на крыше неоновая вывеска.
 
На первом этаже под навесом виден “баркод” из элементов -       дверей, окон и уличной 
мебели - так на фасаде отражается структура внутреннего Периметра.



Дворовый фасад

Дворовый фасад решен просто и экономично - это хозяйственная изнанка дома, которую 
летом почти полностью скрывает зелень. 
С этой стороны осуществляется загрузка товаров в магазины, рестораны и рынок. Сюда же 
ведет запасная лестница из подвального этажа.

Огромное окно Зала открывает доступ на террасу на уровне второго этажа. В хорошую 
погоду терраса становится продолжением Зала - здесь можно устривать детcкие праздники 

или открытия выставок. 

Фасад по ул. Шатурская

Главным новым элементом данного фасада, который в целом не подвергается существенным 
изменениям, является огромное центрально центрально расположенное окно высотой в два 
этажа. Через это окно снаружи - с улицы и сквозь зелень из квартир жилого дома номер 27 
-просматривается интерьер здания. 

В темное время суток окно работает как масштабный светильник и освещает достаточно 
темную Шатурскую улицу. При таком источнике света проход с этой стороны здания 
становится более безопасным по вечерам. 



Материалы фасада

Здание нового “Восхода” выполнено в бетоне с грубой фактурной поверхностью, создающей 
ощущение обветренности и покрашенной поверх всех неровностей белой матовой краской. 

При такой обработке особенно выразительно выглядят рельефные элементы фасада  
“каменный занавес” и “перфорарация”.  
Кроме того, такой материал  не требует высокого качества отделочных работ, не теряет вид 
с течением времени и не производит впечатление новодела.

Большие шерховатые поверхности стен дополнены качественным элементами из металла: 
сделанными под спецзаказ оконными рамами, застекленными входными дверями, тягами из 
черного металла, красными предметами уличной мебели из полированного бетона. 



РЫНОК



Публика в ожидании спектакля в театре “Глобус”

После реконструкции Рынок становится стержневой и смыслообразующей программой 
здания. Здесь использован тот же принцип, что и при реконструкции здания “Варшавы”, 
но из-за совершенно другого городского контекста рынок “Восхода” приобретает особые 
характерные черты и свой собственный колорит. 

Это недорогой без претензий рынок преимущественно местных продуктов, где торгуют 
продавцы из Московской и других областей, делающий тем не менее торгово-культурный 
центр уникальным, живым местом, сплетая социальные и коммерческие функции в одно 
целое.  

Рынок расположен в центре главного помещения нового “Восхода”. Все остальные элементы 
программы орагнизованы по периметру вокруг него, благодаря чему возникает ощущение 
значимого пространства - уютного, вместительного, игрового и торжественного как 
шекспировский театр. 

В данном случае рынок обеспечивает и хлеб и зрелище. Он всегда живописен, за ним 
интересно наблюдать и на нем же удобно и экономично делать покупки.  

Вид центрального двора музея Питта Риверса в Оксфорде. Не только экспонаты 
этнографических и археологических коллекций работают как выставочные объекты, но 
и сами витрины. Их общая композиция хорошо просматривается с балкона. 



План расположения прилавков

Рыночные прилавки и работающие за ними продавцы просматриваются как 
из небольших помещений, расположенных по Периметру главного торгового 
зала, так и из столовых, кафе и буфетов выходящего на рынок Балкона. 

Общий вид интерьера



Долго хранящиеся корнеплоды
Маринады и соленья
Грибы и ягоды
Домашние заготовки, варенье
Домашний творог, сыр и молоко
Сушеная и вяленая рыба
Местные сезонные овощи и зелень

Привозные  южные фрукты
Орехи и сухофрукты
Хлебобулочные издели, выпечка
Мелкая галантерея и бижутерия
Малоформатные предметы сэконд-хенд
Хозяйственные мелочи

Прилавки

Стереотипный рыночный прилавок - это тяжелая стационарная конструкция. Рынок “Восход” 
отменяет этот стереотип и предлагает трактовать прилавки как легкие модули, из которых 
можно составлять разные композиции и менять их при необходимости. 

Такая модульная система создает простор для гибкого функционального программирования 
зоны рынка и возможности для быстрой адаптации помещения под совершенно другие 
функции - при изменении запросов горожан или, скажем, условий аренды.     

При необходимости прилавки легко убираются в подвал, высвобождая место 

для масштабных культурных событий в главном помещении. “Восхода” 

Торговые ряды в новом “Восходе” состоят из небольших передвижных прилавков  на 
одного продавца.

Примеры расстановки прилавков

Торговые ряды в новом “Восходе” состоят из небольших передвижных прилавков  на 
одного продавца.



 Демократичные товары для своих

Москвичи часто жалуются на несуразную дороговизну столичных рынков. За исключением 
неотменимых  южных фруктов, орехов и сухофруктов рынок “Восход” делает упор на более 
дешевую линейку товаров и продуктов преимущественно привезенных из Московской  и 

Долго хранящиеся корнеплоды
Маринады и соленья
Грибы и ягоды
Домашние заготовки, варенье
Домашний творог, сыр и молоко
Сушеная и вяленая рыба
Местные сезонные овощи и зелень

Привозные  южные фрукты
Орехи и сухофрукты
Хлебобулочные издели, выпечка
Мелкая галантерея и бижутерия
Малоформатные предметы сэконд-хенд
Хозяйственные мелочи



Пол и потолок

При достаточно дробной “нарезке” Периметра и Балкона пол и потолок играют в 
центральном помещении роль объединяющих фоновых элементов. Хотя в потолке 
проделаны достаточно характерные круглые окна, он в целом воспринимается прежде 
всего как источник дневного света и работает в светлое время суток как монументальный 
светильник. 

Пол, особенно при взгляде с Балкона вниз, работает как фон для рыночной красочной 
круговерти. Строгая черно-белая структура упорядочивает пространство и при этом 
напоминает о мраморных шахматных полах итальянских рынков и парижских пассажей. 

Кессонный потолок выкрашен в белый цвет. Через регулярно 
пробитые в крыше окна в помещение рынка поступает большое 
количество дневного света. (вверху) Пол вымощен черно-белой 
полированной плиткой, которая объединяет все пространство пола 
и служит выразительным фоном и рыночной суеты. (слева) 



Материалы для интерьера рынка

 Материалы интерьера

В дизайне интерьера используются материлы и цвета, которые отсылают к характерным 
“гигиеничным” фактурам советских общественных пространств, -  прежде всего к 
окрашенным глянцевой масляной краской немарких цветов (голубой, зеленый, коричневый, 
бордовый) неровным стенам и светлому кафелю общепита. Такие материалы дешевы в 
употреблении, вызывают легко распознаваемые ностальгические ассоциации  (детский сад, 
подъезд, столовая) и создают ощущение обжитого, понятного для москвичей пространства. 
Отчасти благодаря этим материалам в здании продолжает витать дух 70-х годов. 

При этом точечный и экономный ввод в палитру материалов более качественных 
- темного дерева, итальянской мозаики, полированного бетона - позволяет убрать 
негативные коннотации, связанные с советской бесприютностью, и  создать 
новую уникальную стилистику “бедного” шика и живописной демократичности. 

Большую роль в дизайне интерьера играет грубая, необработанная поверхность 
бетонных стен, покрашенных матовой белой краской прямо поверх всех неровностей. 
Рифмуясь с поверхностью внешней стены здания, она создает ощущения пространства 
внутри-снаружи, улицы/ помещения.  



ПЕРИМЕТ



 
Джейн Джейкобс любила сокрушаться по поводу угасания того,  что в Америке называется 
‘main street”, - центральной улицы городка с маленькими магазинчиками и их хозяевами у 
дверей. 
В советских микрорайонах такой элемент вообще не был 
предусмотрен планировщиками и его отсутствие лишь отчасти возмещалось двухэтажными 
типовыми универмагами, да и то не во всех частях города.  

Периметр основного помещения задуман как раз как своего рода маленькая “центральная 
улица” микрорайона, отсылающая одновременно и к самым миниатюрным парижским 
пассажам и к экспериментальным проектам “Домов быта”.

Фасады мелко нарезанных помещений первого этажа  открываются в высокое и светлое 
пространство рынка, а некоторые имеют также отдельный вход или окно со стороны улицы 
Михайлова.  

Вариант расположения конкретных магазинов и мастерских в раме Периметра.  
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Ряд маленьких магазинов по периметру старого рынка в Нукусе
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БАРКОД УСЛУГ

Периметр предлагает качественную раму для множества мелких помещений, которые могут 
сдаваться различным бизнесам на почасовой, поденной, помесячной или погодовой основе.

 Гибкая арендная схема требует качественного менеджмента, но при умелом руководстве 
позволяет извлекать прибыль даже из мелких сервисов и малобюджетного производства. 



 
Дом мастеров

“Восход” возрождает московскую традицию “Дома быта”, в котором под одной крышей были 
сосредоточены различные мелкие услуги для жителей микрорайона. Часовая мастерская, мастерская по 
изготовлению ключей, по ремонту обуви и сумок, по чистке и ремонту ювелирных украшений, маникюрный 
кабинет, аренда сезонных товаров, починка электро-бытовых приборов и тд. 
В современной Москве все сложнее найти такие сервисы, собранных в одном месте и гарантирующие 
качество за небольшую цену. Мастерские могут быть как очень маленькими “шириною в стол”, так и более 
просторными с окном или дверью на фасаде со стороны улицы Михайлова.   

Еда на вынос

Легкие колоритные прилавки с едой придают Периметру особый характер. Небольшие киоски с дешевыми 
угощениями в мелкой расфасовке позволяют перекусить экономно и быстро: много домашней выпечки, 
много восточной еды, а также классические мороженное и кофе с собой. 

 
Детские развлечения и занятия

Дети могут провести в центре целые выходные, переходя от развлечений к чтению, от активных занятий 
в игровой комнате - к урокам языков в небольших кабинетах или просмотру мультиков в мини-киношках. 
Детская тема объединяет социальные и коммерческие функции в одно целое: какие-то занятия проходят 
в рамке Периметра бесплатно, а за что-то - например, за старые игральные автоматы, новые книжки 
и игрушки нужно платить. В некоторых помещениях периметра регулярно проходят специальные 
мероприятия для родителей с детьми - например, ярмарки детской одежды или книг сэконд-хенд. Есть 
также пункты, где ребенка можно оставить под присмотром, пока делаешь покупки.  

 . 
 
Воркшопы, курсы, кухни

Периметр предлагает  помещения для гибкого использования - пространства-контейнеры, где сегодня 
проходит кулинарный воркшоп, а завтра - детский праздник. Здесь же работают две стационарные кухни - 

большая и маленькая, - которые можно взять в аренду на несколько часов или на несколько дней. 

 
Полезные маленькие магазины

Маленькие магазины Периметра по типологии напоминают киоски в подземном переходе, однако они куда 
лучше освещены, имеет хорошо спроектированные фасады и ориентированы не на спешащую мимо толпу 
случайных людей, а на вполне понятный контингент жителей микрорайона.  



 
Сервисная стена

Кроме киосков, небольших магазинчиков и мастерских  Периметр предлагает также набор 
мелких сервисов, связанных с оплатой счетов, размещения объявлений и хранением.
 
В “Сервисную стену” наравне с терминалами оплаты вмонтированы также автоматы с 
горячими и холодными напитками, локкеры для хранения вещей (они особенно важны для 
тех, кто проводит в центре целый день), электронные часы, доска объявлений и ящики с 
местными бесплатными газетами. 

“Сервисная стена” - это удобный  пункт для встреч,  короткой беседы с соседями или 
стаканчика кофе “на бегу”. 
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БАЛКОН



Иллюстрация из книги “Советские рестораны”, 1955 г. 

 
Балкон располагается на уровне второго этажа по всему периметру основного пространства 
нового “Восхода”.

На Балконе планируется разместить несколько заведений общественного питания в 
ностальгических для многих жителей района форматах столовой и буфета.  Недорогая, 
домашняя по качеству еда в простых, но обаятельных и чистых интерьерах без дизайнерских 
претензий должна привлечь на Балкон людей разных социальных групп и возрастов.
 
Не смотря на демократичность интерьера и его функционального наполнения, Балкон 
предлагает посетителям нечто совершенно уникальное - вид на рынок и возможность 
наблюдать сверху за пестрой круговертью торговли внизу. Сидящим за столиками 
открывается прекрасный вид на продавцов и покупателей, а также на центральное 
пространство торгового зала, освещенное дневным светом, который торжественно падает 
из круглых окон в потолке. 

Оставаясь над суетой, посетители закусывают среди цветов, запахов и звуков рынка. Таким 
образом, вполне банальное посещение общепита оказывается уникальным опытом. 
  



Заведения Балкона особенно подходят для семейных выходов или непринужденных встреч с 
друзьями. В дневное время в здешних буфетах и столовых предлагают специальное детское 
меню. 

Вариантов типологий заведений питаний может быть множество, однако рекомендуется 
отдавать предпочтение не сетевым кафе и сохранять уникальных дух национальных и 
домашней кухонь. Демократичная закусочная на рынке Торвехаллерн в Копенгагене

Типовая столовая общественного питания, 1967 г. 
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ЗАЛ



Дом Н, Оита, Япония. Сой Фудзимото, 2008.

Универсальный зал - второе по размеру и значимости помещение нового “Восхода”. Это 
важнейшее общественное пространство, которое с одной стороны привлекает посетителей 
в торгово-культурный центр и является его культурной  “визитной карточкой”, а с другой - 
позволяет восполнить серьезный недостаток социально значимых общественных интерьеров 
в районе. Репутационные аспекты и привлекательность такого пространства для жителей 
района трудно переоценить. 

Большое количество воздуха и света, минималистичный, но теплый интерьер делают Зал 
оптимальным нейтральным контейнером для различных инициатив местных сообществ или 
культурной программы “Восхода”. Здесь можно проводить лекции, встречи, спортивные 
занятия, а при необходимости легко опускающийся в торце экран и плтные занавеси на 
окнах быстро превращают помещение в кинозал, напоминая об основной функции старого 

здания.   
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1. Закрузка/ подсобное помещение / кладовая / 89 м2 
2. Подсобное помещение / магазин / 55 м2
3. Лестица / 22 м2 
4. Магазин / 198 м2
5. Лестница/ 13м2 
6. Техническое помещение / 88 м2
7. Мест общего пользования /52 м2
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8. Лобби / 116 м2 
9. Кафе / 119 м2
10. Кафе / Бар / 50 м2 
11. Рынок / главный торговый зал / 735 м2 
12. Лестница / 16.1 м2
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13. Лобби с сервисами / 86 м2  
14. Универсльный зал событий / 147 м2
15. Терраса / 143 м2
16. Балкон с буфетом и столовой /450 м2
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17. Техническое помещение / 86 м2

1. Закрузка/ подсобное помещение / кладовая / 89 м2 
2. Подсобное помещение / магазин / 55 м2
3. Лестица / 22 м2 
4. Магазин / 198 м2
5. Лестница/ 13м2 
6. Техническое помещение / 88 м2
7. Мест общего пользования /52 м2

8. Лобби / 116 м2 

ПОДВАЛЬНЫЙ ЭТАЖ

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

ВТОРОЙ ЭТАЖ

ТРЕТИЙ ЭТАЖ

9. Кафе / 119 м2
10. Кафе / Бар / 50 м2 
11. Рынок / главный торговый зал / 735 м2 
12. Лестница / 16.1 м2

13. Лобби с сервисами / 86 м2  
14. Универсльный зал событий / 147 м2
15. Терраса / 143 м2
16. Балкон с буфетом и столовой /450 м2

17. Техническое помещение / 86 м2

Положение зала на этаже

Простой бетонный параллелепипед Зала, с одного торца огромным окном 
выходящий на улицу Михайлова, а с другого - во двор, поднят на уровень 
второго этажа. 
Попасть сюда можно по двум лестницам из Вестибюля, по наружной лестнице 
с Подиума или через небольшой вестибюль с Балкона. 

Последнее  удобно, поскольку посетители Зала могут назначать 

встречи в кафе Балкона до или после мероприятий. 

ЗАЛ



Занавес на голландской экспозиции Венецианской 
биеннале. Дизайн Петры Блэз (Голландия)

Занавес и окна 

Огромные окна Зала - это волшебные фонари, который и днем и ночью хорошо 
просматриваются с улицы. Окна играют роль витрин общественного пространства Зала, 
визуально связывая микрорайон с интерьером культурно-торгового центра и восполняя 
недостаток значимых интерфейсов в этой части города. 
 
Все события, происходящие в Зале, - будь то свадьба, дискотека или лекция -  заключенные 
в гигантскую парадную раму окна, оказываются своего рода рекламой насыщенной 
социально-культурной программы “Восхода” и приглашают к участию. 

Ряды небольших круглых окон пробиты и в стене со стороны Луховицкой улицы, они 
деликатно фрамируют скучноватый пейзаж за окном. Через эти “иллюминаторы” мягкий 
рассеянный свет попадает в Зал не слепя посетителей, пришедших на лекцию или заседание. 

Во время кинопоказов и презентаций все три стены зала, в которых пробиты окна, 
закрываются специально спроектированным, светонепроницаемым занавесом на 
монорельсе, который становится важным элементом интерьера Зала. 



Снизу вверх: пол (доска светлого дерева), стена (белая матовая 
краска по бетону), потолок (масляная краска по бетону)

Стулья Thur-op-Sit удобны как для деловых совещаний, так и для кинопросмотров.        
Это дешевая, надежная мебель, которая хорошо стареет.   

Материалы и мебель

Хотя некоторые материалы, использованные при отделке интерьера Рынка, Периметра и 
Балкона, повторяются в интерьере Зала, тем самым связывая все эти пространства воедино, 
общая гамма интерьера этого общественного интерьера - более светлая и оптимистичная . 

Существенную роль в интерьере играет теплое, обработанное легким светлым лаком дерево 
половой доски, создающее эффект домашнего, уютного пространства. Большая поверхность 
золотистого деревянного пола - это идеальный фон для самых разных мероприятий: от 
классов йоги до вечеринок с танцами, от лекций - до заседаний сообщества жильцов. 



ПОДИУ



Подиум вокруг нового торгово-культурного центра - важнейшая часть проекта 
реконструкции. Сохраняя и развивая идею уже существовавшего здесь  раннее небольшого 
подиума, новый - приподнимает все здание центра над уровнем улицы и делает его 
визуально более значимым и весомым без изменений габаритов.
 
Подиум также обозначает границу территории “Восхода” и позволяет, как коммерческой 
деятельности, так и социо-культурным событиям выплескиваться наружу, не разрушая при 
этом целостности образа здания.  

Подиум работает не только как “постамент” для нового дома, но и как своего рода сцена, 
на которой посетители выглядят также выразительно как актеры на подмостках, а любые 
объекты -  столы, лавки, стойки для велосипедов - приобретают статус декораций для 
разыгрывающихся здесь сцен из повседневной жизни. 

В толще Подиума прорезаны лестницы и небольшой амфитеатр, на ступенях которого можно 
сидеть в хорошую погоду или использовать его как зрительскую трибуну для камерных 
мероприятий на открытом воздухе. 

Балкон-подиум как общественное пространство в доме Мирадор в 
Мадриде. MVRDV

Подиум. Вид сверху 



2
ТЭП



РЕКОНСТРУКЦИЯ	  КИНОТЕАТРА	  ВАРШАВА РЕКОНСТРУКЦИЯ	  КИНОТЕАТРА	  ВАРШАВА
ОСНОВНЫЕ	  ТЭП ОСНОВНЫЕ	  ТЭП

ЦОКОЛЬНЫЙ	  ЭТАЖ м2 ПОДВАЛЬНЫЙ	  ЭТАЖ м2
1 РЫНОК 987 1 ЗАГРУЗКА>	  ПОДСОБНОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ>	  КЛАДОВАЯ 89
2 ТЕРРАСА 197 2 МАГАЗИН	  >	  ПОДСБНОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ 55
3 ЗАГРУЗКА/ПРОХОДЫ 110 3 ЛЕСТНИЦА 22
4 ЛЕСТНИЦА 32 4 МАГАЗИН 198
5 ТЕХНИЧЕСКОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ 142 5 ЛЕСТНИЦА 13
6 ЛЕСТНИЦЫ 32 6 ТЕХНИЧЕСКОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ 88

1500 7 МЕСТА	  ОБЩЕГО	  ПОЛЬЗОВАНИЯ 52
517

ПЕРВЫЙ	  ЭТАЖ ПЕРВЫЙ	  ЭТАЖ
7 НАРУЖНИЙ	  ПОДИУМ/	  ТЕРРАСА 1151 8 ЛОББИ 116
8 ФУДКОРТ/РЕСТОРАНЫ/ЕДА 2193 9 КАФЕ 119
9 ЗАГРУЗКА/ПРОХОДЫ 90 10 КАФЕ/	  БАР 50
10 КЛАДОВЫЕ/ЗАГРУЗКА 127 11 РЫНОК	  >	  ТОРГОВЫЙ	  ЗАЛ	  >	  ПОДСОБНЫЕ	  >	  ТУАЛЕТЫ 735
11 АМИНИСТРАЦИЯ 51 12 ЛЕСТНИЦА 16
12 Проход 27 1036
13 ТУАЛЕТЫ 38

3677
ВТОРОЙ	  ЭТАЖ

ВТОРОЙ	  ЭТАЖ 13 ЛОББИ	  С	  СЕРВИСАМИ 86
14 ЗАГРУЗКА 90 14 УНИВЕРСАЛЬНЫЙ	  ЗАЛ	  С	  СОБЫТИЯМИ 147
15 ФУДКОРТ/РЕСТОРАНЫ/ЕДА/РЫНОК 1088 15 ТЕРРАСА 143
16 ЗРИТЕЛЬНЫЙ	  ЗАЛ 207 16 БАЛКОН	  С	  БУФЕТОМ	  И	  СТОЛОВОЙ 450
17 ГАЛЕРЕЯ 34 826
18 ТУАЛЕТЫ 38
19 ТЕРРАСА 1236 ТРЕТИЙ	  ЭТАЖ
20 КОМНАТА	  ДЛЯ	  ДЕТЕЙ 26 17 ТЕХНИЧЕСКОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ 86

2719

ТРЕТИЙ	  ЭТАЖ ОБЩАЯ	  ПЛОЩАДЬ	  С	  ТЕРРАСАМИ	  И	  ПОДВАЛОМ 2465
21 ЗОНА	  ДЕТСКИХ	  ФУНКЦИЙ 596 ОБЩАЯ	  ПЛОЩАДЬ	  С	  ПОДВАЛОМ 2322
22 ТУАЛЕТЫ 38 ОБЩАЯ	  ПЛОЩАДЬ	   1948
23 ПРОХОД 12
24 ПОДСОБНОЕ	  ПОМ/КЛАДОВАЯ 23

669

ЧЕТВЕРТЫЙ	  ЭТАЖ
25 ТEХНИЧЕСКОЕ	  ПОМЕЩЕНИЕ 159 159

ОБЩАЯ	  ПЛОЩАДЬ	  С	  ТЕРРАСАМИ 8724
ОБЩАЯ	  ПЛОЩАДЬ	   6140
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Date   20 January 2016 
 
 
SUBJECT:  РАЗРАБОТКA КОНЦЕПЦИИ КИНОТЕАТРОВ «ВАРШАВА» И «ВОСХОД», 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА ИНЖЕНЕРНОЙ ЧАСТИ 
 
«Варшава» 
 

1. Конструкции 
 
В ходе изучения Технического заключения  № 0035-ОБС-15 по результатам обследования 
конструкций здания по адресу: г. Москва, САО, пл. Ганецкого, д. 1.выяснилось  следующее: 
 
Стр. 136 
«несущая способность стальных ферм покрытия в осях 3-6/А-Е не достаточная для восприятия 
действующих нагрузок, верхний пояс ферм перегружен на 11 %.» 
 
Наши собственные расчеты показали что ситуация с стальными фермами на самом деле более 
серьезная. На основании наших расчетов конструкции ферм могут быть перегружены на  25%.   
 
Расчет по сбору нагрузки показал расчетную нагрузку 650кг/m², когда как в отчете была 
использована нагрузка 578кг/m², что по нашему мнению заниженная нагрузка.  
 
 
Таблица 1 сбор нагрузок покрытия в осях 3-6/A-E (существующая кровля) 

СОСТАВ ПОКРЫТИЯ ТО
ЛЩ
ИН
А, 
мм

пл
от
но
ст
ь

но
рм
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я 

на
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уз
ка
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ЦИ
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Т н
ад
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но
ст
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Ра
сч
ет
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я 

на
гр
уз
ка

1 Гидростеклоизол 6 600 3.6 1.2 4.32

2 Цементно-песчаная стяжка 55 1800 99.0 1.3 128.70

3 Минвата (плиты) 185 150 28 1.2 33.30

4 Плиты ребристые 6000х1500 - 168 1.1 184.80

5 Стальные фермы - 48 1.05 49.98

6 ВСЕГО ПОСТОЯННОЙ  НАГРУЗКИ 346 401

7 Всего постоянной нагрузки без 
стальных ферм

298 351

8 ВРЕМЕННАЯ СНЕГОВАЯ НАГРУЗКА (3й 
снеговой район, г. Москва)

180 1.4 252

9 ВСЕГО 526 653
 

 
Соответственно, в ходе реконструкции здания необходимо предусмотреть меры по разгрузке 
кровли существующего здания в районе большепролетных ферм, а именно в осях 3-6/А-Е.  
В соответсвии с нашими расчетами приемлемая расчетная нагрузка должна составлять не 
больше 520кг/m², что означает что кровля должна быть облегчена на 120кг/m². 
Разгрузку кровли, таким образом, можно осуществить путем удаления наиболее тяжелых 
материалов с последующей заменой таковых более легкими. К примеру, цементно-песчаная 
стяжка и железобетонные плиты, общим весом 268кг/m² могут буть заменены на плиты из 
деревянных ламелей (3х слойные или многослойные), которые могут быть изготовлены в 
России (к примеру на ООО "Волосовский ЛПК, ленинградской области). Данный строительный 
материал давно завоевал популярность среди архитекторов, инженеров и строителей в 
Европе благодаря сочетанию сразу нескольких достоинств, таких как: прочность, 
дешевизна, относительная легкость, простота в монтаже и экологическая чистота 
продукта.  
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Таблица 2 Ламинированные панели а) общий вид б) 3х слойные в) 5ти слойные г) соединительный 
узел 

 

  
 
А) 

 
 
Б) 

 
 

 
В) 
 

 

  
Г) 
 

 
 
 
 
 
 
Таблица 3 сбор нагрузок покрытия в осях 3-6/A-E (новая кровля) 

СОСТАВ ПОКРЫТИЯ ТО
ЛЩ
ИН
А, 
мм

пл
отн
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на
гру
зка
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ЭФ
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Т н
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Ра
сче
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я 
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зка

1 Гидростеклоизол 6 600 3.6 1.2 4.32

2 Цементно-песчаная стяжка 0 1800 0.0 1.3 0.00

3 Минвата (плиты) 150 150 23 1.2 27.00

4 Плиты из клееного дерева - 140 1.1 154.00

5 Стальные фермы - 48 1.05 49.98

6 ВСЕГО ПОСТОЯННОЙ  НАГРУЗКИ 214 235

7 Всего постоянной нагрузки без 
стальных ферм

166 185

8 ВРЕМЕННАЯ СНЕГОВАЯ 
НАГРУЗКА (3й снеговой район, г. 
Москва)

180 1.4 252

9 ВСЕГО 394 487

 
 
 
 

2. Фасады 
 
Отдельное внимание будет уделяться фасадам, теплопроводность и солнцезащита которых 
являются неотъемлемой частью стратегии вентиляции и отопления всего здания. Планируется 
использовать высокоэффективные стеклопакеты для переостекления существующих фасадов 
чтобы удовлетворить требования по теплопроводности и солнцезащите данной категории 
зданий. Также планируется осуществлять поставку стеклопакетов местного производсва. 
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«Восход» 
 

4. Конструктивная схема 
 

 
Figure 2 Конструктивная схема потенциальных опор для ферм 
 
За не имением обследования конструкций здания бывшего кинотеатра «восход» мы 
предполагаем что основной проблемой в реконструкции данного здания может 
оказаться покрытие основного зала кинотеатра. Аналогично кинотеатру «варшава», мы 
предполагаем что существующие ЖБ фермы пролетом 30м были запроектированы на 
снеговую нагрузку 0.9кПа( 90 кг на кв. метр). Однако в соответсвии с действющими 
правилами СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия», временная снеговая нагрузка (3й 
снеговой район, г. Москва) увеличилась до 1.8кПа( 180 кг на кв. метр). Соответсвенно, 
есть опасения что фермы перекрытия будут перегружены с случае максимальной 
снеговой нагрузки в зимний период, аналогично фермам кинотеатра «Варшава».  
Таким образом, предлагается использовать сетку новых колонн архитектурного 
решения для новых опор ферм перекрытия что позволит разгрузить фермы покрытия, 
в случае необходимости (устанавливается расчетами). В противном случае, если 
фермы окажутся работоспособными, колонны будут являться лишь опорой для 
вертикальных воздуховодов. 
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Figure 3 Колонна + Воздуховоды. 
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5. Вентиляция 
 
 
Аналогично кинотеатру «Варшава», система вентиляции довольно проста. Подача 
регулируемого воздуха (подогреваемого или охлажденного, но не 
кондиционированного) осуществляется путем распределительной сетки воздуховодов 
непосредсвенно вблизи расположения зон людской активности. Воздух подается через 
главные воздуховоды располагающиеся в зоне ферм и подается вниз с помощью 
интегрированных второстепенных воздуховодов с несущими колоннами балконов.  
Отдельная система вентиляции предусмотрена для зоны торговли. 

 
1. Подача воздуха через AHU установленные на последнем этаже здания или на кровле (если возможно).  
2. Главные воздуховоды в зоне ферм покрытия здания.  
3. Второстепенные вертикальные воздуховоды для подачи воздуха в зоны активности людей.  
4. Отдельная система вентиляции для подвальных помещений. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ 
ОБЕСПЕЧЕНИЕ

4 
КАЛЕНДАРЬ



Одним из важных элементов, обеспечивающих экономическую и функциональную 
эффективность здания, является качественно составленное расписание событий и работы 
разнообразных и многочисленных помещений “Восхода”.  
Судьба дома отчасти зависит от того, насколько чутко он будет реагировать на изменения 
запросов жителей, на смену времен года и экономическую ситуацию. 

Гибкая пространственная структура здания допускает, при необходимости, сложное 
современное программирование. Например, в новом “Восходе” можно устраивать 
меропрятия в разное время суток и на разное количество людей, или, наоборот. проводить 
собрания, показы, выставки в разных помещениях одновременно.  

Разумеется здание может успешно функционировать и в довольно привычном режиме 
торгового центра и местного клуба, но при умелом кураторстве может стать по-настоящему 

важным адресом на культурной карте столицы. 

Расписание работы Киевской поликлиники №2. 2008 г.
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1. Закрузка/ подсобное помещение / кладовая / 89 м2 
2. Подсобное помещение / магазин / 55 м2
3. Лестица / 22 м2 
4. Магазин / 198 м2
5. Лестница/ 13м2 
6. Техническое помещение / 88 м2
7. Местa общего пользования /52 м2
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8. Лобби / 116 м2 
9. Кафе / 119 м2
10. Кафе / Бар / 50 м2 
11. Рынок / главный торговый зал / 735 м2 
12. Лестница / 16.1 м2
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13. Лобби с сервисами / 86 м2  
14. Универсльный зал событий / 147 м2
15. Терраса / 143 м2
16. Балкон с буфетом и столовой /450 м2
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ПОДВАЛЬНЫЙ ЭТАЖ

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

УТРО ДЕНЬ ВЕЧЕР НОЧЬ

ВТОРОЙ ЭТАЖ

Примеры расписания работы разных зон здания в течение суток
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